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Bilan des actions menées dans le cadre de la concertation : 
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Délibérations 
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COMMUNE DE PAULE 
Compte-rendu de la réunion n° 9  
Elaboration du PLU – Réunion PPA de présentation 

  23 Janvier 2012 
 
 
 

 
Présents :  
 

M. LIJEOUR Patrick, Maire de Paule, 
M. LE GUERN Yves, Adjoint, 
M. GUYON Gilbert, Adjoint 
M. LE BORGNE Gildas, Adjoint, 
M. BOUGUENNEC Michel, Adjoint, 
Mme TRENVOUEZ Ghislaine, Secrétaire de Mairie, 
M. HOUEL, représentant local de la Chambre d’Agriculture 22, 
M. GUEMAS, Développement Economique de la CCKB, 
M. BELEORGEY, CAUE 22, 
Mme Anne Marie MOYON, DDTM 22, Planification  
Mme Catherine BAUDET, Chambre d’agriculture 22, 
Mme HUBY Maryvonne, DTTM 22, Unité Territoriale de Rostrenen. 
Mlle ROUXEL Delphine, Chef de projet, Bureau d’études D2L BETALI. 
 
Excusés :  
 

Mme QUERO Service Territorial de l’Architecture et du Patrimoine, 
Conseil Général Côtes d’Armor. 
 
Le but de cette réunion était de présenter le PADD aux Personnes Publiques Associées.  
 
Mlle Delphine ROUXEL a tout d’abord présenté les grands axes du PADD. 
 
Certains points de la présentation ont fait débat :  
Concernant la problématique des logements vacants, Mme MOYON a indiqué qu’il fallait essayer 
d’agir sur ces bâtiments étant donné que ces derniers sont aussi considérés comme un potentiel 
foncier disponible. Elle a ajouté que la Commission Départementale de Consommation des Espaces 
Agricoles était très attentive à ces questions. 
Delphine ROUXEL a indiqué que ces problématiques n’étaient pas seulement propres à Paule mais 
aussi à la CCKB à plus large échelle.  
Mr GUEMAS a évoqué la dernière OPAH qui avait été mise en place. Il indique que la CCKB pourrait 
éventuellement traiter à nouveau de ce sujet sur des politiques publiques spécifiques. Un débat sur le 
prêt à taux zéro uniquement délivré sur de l’habitat neuf s’est engagé. En effet, cette nouvelle 
disposition ne permet pas de favoriser l’accession à la propriété sur ce type de bien.  
 
Mme BAUDET a interrogé les élus concernant la prise en compte dans le calcul du besoin en 
logement du potentiel de rénovation Delphine ROUXEL a indiqué que le nombre de ces logements 
étaient difficilement estimables. Cependant, elle a indiqué que la volonté de la collectivité était de 
favoriser les rénovations plutôt que les constructions neuves, c’est pourquoi une seule zone de 
hameau présente des parties constructibles dans le projet communal présenté.  
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Mme BAUDET a interrogé les élus concernant le maintien de la règle des 100m autour de 
l’exploitation au Nord du centre bourg. Les élus ont indiqué que cette contrainte avait été prise en 
compte. Elle s’est de plus interrogée sur la délivrance d’un certificat d’urbanisme sur la partie la plus 
Ouest de l’exploitation. Mr Le Maire a indiqué que ce certificat d’urbanisme favorisait la densification 
de ce secteur. Il a expliqué qu’il ne comprenait pas pourquoi ce CU posait des problèmes étant donné 
la nature non agricole du terrain et que cela revenait à densifier.  
 
Mme HUBY a expliqué que la délivrance de ce CU pourrait faire « jurisprudence » par rapport à ce 
genre de cas. Elle a expliqué qu’il fallait anticiper la mise en place du PLU. Mr Le Maire s’est interrogé 
sur le fait d’anticiper une mise en application du PLU avant même que le document soit approuvé. 
Mme HUBY a indiqué qu’il pourrait y avoir des remarques des habitants sur le fait que certains ont pu 
obtenir des autorisations de construire juste avant le PLU. De plus, elle a soulevé la problématique 
d’accorder un certificat d’urbanisme maintenant. En effet, si le permis de construire n’est déposé avant 
l’arrêt du PLU, il faudra que le zonage affiche une zone constructible.  
 
Concernant la question des hameaux, Delphine ROUXEL a rappelé que seul le hameau de la Pie 
présenterait des projets de constructions neuves. Les autres hameaux conserveront uniquement des 
possibilités de rénovation et d’extension mais sans construction neuve. Mme MOYON s’est interrogé 
sur le fait que ce hameau soit réellement pertinent à développer étant donné les nuisances de bruit dû 
à la proximité de la RN 164. Elle a indiqué que les parcelles décrites dans le projet n’étaient pas 
réellement des dents creuses. Delphine ROUXEL a indiqué que ces terrains n’étaient pas cultivés, 
ainsi l’impact sur les zones agricoles resterait moindre. Un élu a interrogé Mme MOYON sur la 

possibilité 
de 
construire 
sur la 
parcelle 
n°34 
située en 
extension 
du lieudit 
de la Pie. 
  
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Mme MOYON a indiqué que cette parcelle était en extension et qu’il serait difficile de justifier pourquoi 
celle-ci et pas une autre. Elle a d’ailleurs rappelé que le PLU de la commune allait devoir passer 
devant la commission départementale de consommation des espaces agricoles. Cette dernière 
pourrait donner un avis défavorable sur ce point étant donné que cela revient à faire de l’urbanisation 
en linéaire, ce qu’il faut absolument éviter.  
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Un débat s’est également porté entre les élus et Mme HUBY concernant des demandes de certificats 
d’urbanisme en cours. Le cas du CU de Roz Ar Gall a été soulevé. Mme HUBY a indiqué qu’il serait 
préférable que les élus mettent en place un sursis à statuer.  
 
La question de la zone d’activités a de même été évoquée. En effet, Mme BAUDET a interrogé Mr 
GUEMAS et les élus de la commune sur le potentiel déjà existant sur le territoire de la CCKB. Mr 
GUEMAS a indiqué que cette zone d’activités pourrait accueillir un artisan ou au contraire être mise 
en place avec un projet spécifique qui ne trouverait pas sa place sur les autres zones de la CCKB 
(photovoltaïque, méthanisation…). Mme BAUDET et Mme MOYON ont indiqué que l’inscription de 
cette zone au sein du projet de PLU risquait de faire débat voire même d’aboutir à un avis 
défavorable.  
Mme HUBY a précisé qu’il fallait arrêter de mettre en place des zones d’activités sur toutes les 
communes. La question de l’action de la commune de PLEVIN a été soulevé étant donné que leur 
PLU est aussi en cours d’élaboration.  
Pour conclure, Delphine ROUXEL a attiré l’attention des élus sur le fait que la Mairie va devoir 
soutenir ce projet dans le cadre de son PLU et qu’il sera nécessaire de justifier au maximum son 
inscription dans le PLU.  
Le groupe d’élus ont indiqué qu’il fallait porter ce projet jusqu’au bout. 
 
Delphine ROUXEL a indiqué à la commune qu’il fallait programmer un conseil municipal pour discuter 
du PADD et programmer la première réunion publique.  
 
 
La prochaine réunion aura lieu le 23 janvier 2012 à 14h00 : Reste à programmer.  
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COMMUNE DE PAULE 
Compte-rendu de la réunion n°29 
Elaboration du PLU  
19 décembre 2016 

 
 
 
Présents :  
M. LIJEOUR Patrick, Maire de Paule 
Mme TRENVOUEZ Ghislaine, Secrétaire de Mairie 
M. LE GUERN, Adjoint 
M. LE RAVOL, adjoint 
M. LE BORGNE, Conseiller Municipal 
 
M. BADE, SAGE Aulne  
Mme JUBY, DDTM22 
 
Mme SEVIN Claire, Urbaniste, Quarta 
 
Absents excusés :  
Mme ANDRE, ABF 
M. HOUEL 
Mme TELLIER 
M. CAIGNEC 
M. BELORGEY Bernard, CAUE 22 
Mme LE NOUVEL 
 
 

 
 
L’objet de la réunion est de présenter le projet de PLU aux personnes publiques associées 
(PPA). 
 
La réunion s’appuie sur une projection jointe au présent compte-rendu.  
Le présent compte-rendu expose une synthèse des échanges ayant eu lieu au cours de la 
réunion. 
  
Mme HUBY explique que Mme TELLIER fera part de ses remarques par mail.  
 
Prévisions 
Mme HUBY indique que les choix de croissance démographiques pourraient être davantage 
justifiés en précisant les évolutions démographiques récentes.  
> le rapport de présentation sera complété.  
 
Zone 2AUY 
Mme HUBY indique que la définition de cette zone doit être justifiée au niveau 
intercommunal (projets en cours, remplissage des zones existantes,…).  
M. le Maire explique que plusieurs réunions devaient être organisées mais ont été annulées. 
Les terres, à la propriété de la CCKB, sont louées à des agriculteurs.  
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Captage du Minez Du 
Mme HUBY indique qu’il faudra vérifier que les 3 captages seront bien sur le plan des 
servitudes. Elle préconise de joindre les arrêtés préfectoraux.  
 
Bocage 
M. BADE s’interroge sur une éventuelle confusion entre la procédure de déclaration 
préalable et l’autorisation mentionnée dans les dispositions générales du règlement.  
Mme HUBY explique que les 2 mentions ne sont pas contradictoires.  
Mme SEVIN fait part des remarques du SAGE Blavet qui souhaite imposer les 
compensations en cas de destruction de haie.  
M. BADE indique que le SAGE Aulne ne l’impose pas.  
Se pose la question de la compatibilité des règlements de SAGE entre eux.  
Le SAGE Aulne représentant une plus grande partie du territoire, il serait justifié de le 
prendre davantage en compte.  
> La carte des haies tenant compte des enjeux environnementaux sera ajoutée en annexe 
du PLU et dans le rapport de présentation. Le règlement précisera que les mesures 
compensatoires seront définies en fonction des enjeux en place et du projet envisagé.  
 
Zones humides 
M. BADE alerte sur la notion de « travaux d’intérêt collectifs » qui semble trop large. Il 
préfère la notion « d’intérêt général » qui est plus restrictive.  
Mme HUBY rappelle que la règle est définie dans les zones naturelles Nzh qui ne permettent 
que des aménagements légers strictement limités.  
 
Mme SEVIN fait part de la demande du SAGE Blavet sur les zones humides remarquables 
sur lesquelles est demandée une interdiction de planter. La règle semble difficilement 
applicable dans un règlement de PLU.  
M. BADE rappelle que les dispositions générales du règlement prévoient déjà l’interdiction 
de « Boisements susceptibles de remettre en cause les particularités écologiques de la 
zone ».  
> il ne semble pas justifier d’ajouter un secteur spécifique sur ces zones humides 
remarquables.  
 
Mme SEVIN fait part de la demande du SAGE Blavet de supprimer la trame bleue du zonage 
qui fait doublon avec les zones Nzh.  
> la commune souhaite garder la trame. Le règlement précisera la double indication.  
 
OAP 
Mme HUBY indique que le rapport de présentation n’indique pas d’hypothèse 
d’aménagement sur Croas Ty Nevez.  
> ce point sera ajouté.  
 
Documents graphiques 
Mme HUBY fait part d’une difficulté de lisibilité des changements de destination sur le 
zonage.  
> ce point sera modifié.  
 
Mme HUBY indique que les marges de recul semblent inexactes dans le règlement 
notamment en ce qui concerne la RN. 
> ce point sera vérifié par le BE.  
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Zones A et N 
Le nombre total d’annexe (2) sera défini sur l’ensemble de l’unité foncière pour davantage de 
clarté de la règle.  
 
Caravanes 
Mme HUBY alerte les élus sur le fait qu’il n’est pas légal d’autoriser un logement en 
caravane sans assainissement. Il ne peut donc pas être autorisé « s’il est lié à un permis de 
construire en cours et durant la période des travaux des constructions autorisées et 
n’excédant pas 24 mois, à compter de l’obtention de l’autorisation du permis de construire ». 
> ce point sera supprimé du règlement.  
 
 
 
 
Planning prévisionnel 
 
Réunions à venir :  
- 6 février 2017 : réunion publique 
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Panneaux de concertation 
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Articles de presse 
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Ouest-France - 19 septembre 2015 

 
 

Télégramme - 27 janvier 2017 

 
 

Télégramme - 9 février 2017 
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Ouest France - 30 janvier 2017 
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Bulletin communal  
(et diffusé sur le site Internet de la 

commune) 
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Bulletin municipal 2016 
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Bulletin municipal 2013 
 

 
 

Bulletin municipal 2012 
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Bulletin municipal 2010 

 
 
 
 
 


